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Policy - lokalforsorjning

Kommunens lokaler &r avgorande for att kommunen ska kunna tillhandahalla den service som
invanare efterfragar. Andamaélsenliga lokaler med ratt plats, ratt utformning och rétt
dimensionering ar en viktig faktor for att servicen ska ha den kvalitet som kommunen
efterstrévar. Detta gors genom att tillhandhalla verksamhetslokaler som &r funktionella,
kostnadseffektiva och andamalsenliga.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag av kommunstyrelsen genom beslutad budget
2023-2025 att ta fram en lokalférsorjningsplan som skall genomlysa kommunens framtida
lokalbehov. Arbetet har resulterat i en policy och en bilaga, lokalférsérjningsplanen. Policyn ger
riktlinjer for hur lokalférsorjningsarbetet bedrivs. Lokalférsérjningsplanen ar ett levande
dokument som kontinuerligt uppdateras och utgdr underlag infér budgetbeslut.

Syftet med strategisk lokalférsorjning ar att sdkerstélla en kostnadseffektiv och andamalsenlig
lokalférsorjning som tar hansyn till sociala och samhallsekonomiska aspekter pa lang och kort
sikt.

| kommunstyrelsens reglemente framgar det att kommunstyrelsen ansvarar for kommunens
strategiska lokalresursplanering. Verksamheternas villkor och behov ska styra
lokalanvandningen med hansyn till de ekonomiska forutsattningarna och en effektiv
fastighetsférvaltning. | kommunens dgardirektiv for Katrineholms Fastigheter AB (KFAB) regleras
hur bolaget ska arbeta med att tillhandahdlla lokaler for kommunal verksamhet.

Kommunens lokalbestand ska nyttjas effektivt och ha en 1ag vakansgrad. Genom ett langsiktigt
helhetstank ska akuta lokalbehov och snabba I6sningar undvikas. Tomstallda eller onddigt stora
lokaler for den verksamhet som bedrivs ar varken ekonomiskt eller miljomassigt hallbart.

Kommunen ska genom sina egenagda bolag Katrineholms Fastighets AB och dess dotterbolag
Katrineholms Industrihus AB ha en samsyn och ett koncerntdnk som genomsyrar allt arbete i
lokalférsérjningsprocessen.

Kommunen efterstravar en fullt ut finansierande sjalvkostnadshyra for fastigheter som nyttjas
av verksamheter i egen regi. Sjalvkostnadshyran berdknas av Katrineholms Fastighets AB och
ska finansiera kapitalkostnader, [6pande drift- och forvaltningskostnader och reinvesteringar.

Kommunala verksamheter som hyr lokaler av KIAB, Katrineholms Industri AB, bor flytta till
lokaler som ags av KFAB alternativt att lokalerna dverfors fran KIAB till KFAB.

Hyra for kommunala fastigheter som upplates till fristdende aktorer och konkurrensutsatta
bolag i andra hand ska utgoras av sjalvkostnadshyra samt paslag for marknadsmassigt
avkastningskrav.

Katrineholm kommuns principer for lokalférsérjning

Foljande principer tydliggdr hur kommunen ska betrakta sitt nuvarande och framtida
lokalbestand och hur fastighetsportféljen ska forvaltas i forhallande till Gvriga
fastighetsmarknaden.

e Den samhallsservice som erbjuds till invanarna i Katrineholms kommun ska bedrivas i
andamalsenliga verksamhetslokaler med god kvalitet och god fysisk sakerhet. Lokalerna
ska planeras, utarbetas och placeras pd sddant satt som dverensstammer med
kommunens visioner om god miljdmassighet och stadsbyggnad, och som ligger i linje med
oversiktsplanens intentioner.

e Kommunens verksamheter i egen regi ska i forsta hand bedrivas i kommunagda lokaler
och i lokaler dgda av kommunens fastighetsbolag KFAB.



Kommunens lokalbestand syftar till att mojliggéra samhallsservice i egen regi. Extern
uthyrning tillampas endast nar det finns ett langsiktigt behov av kommunalt dgarskap trots
att ingen kommunal verksamhet bedrivs pa fastigheten. Upplatelser till konkurrensutsatta
bolag ska ske pd marknadsmaéssiga villkor.

Nar behov av 6kad lokalkapacitet uppstar ska detta forst prévas mot kommunens
befintliga bestand av lokaler. Forst darefter provas mojligheten till en utékning av den
befintliga fastighetsportfoljen, genom till exempel nybyggnation eller forvarv.

Katrineholms kommuns lokalbestand &r en betydande ekonomisk resurs som ska
hanteras langsiktigt utifran malet om god ekonomisk hushallning. Kommunkoncernens
overgripande behov av verksamhetslokaler och nyttan for kommuninvanaren ar styrande i
lokalforsoérjningsprocessen. Namndspecifika fragor av ekonomisk karaktar hanteras i
forhallande till den 6vergripande ekonomiska och verksamhetsmassiga nyttan for
kommunen och kommunkoncernen som helhet.

Katrineholms kommun ska efterstréva god kvalitet i det planerade underhallet av egna
verksamhetslokaler. Malsattningen bor vara att genom kloka reinvesteringar minska risken
for oplanerade kostnader inom felavhjalpning pa fastigheter. Det ska mojliggéras genom
en langsiktigt hallbar sjalvkostnadshyra till verksamheter i egen regi.

Vid nybyggnation ska alltid flexibilitet efterstravas sd byggnader enkelt kan byggas om for
andra kommunala verksamheter, fran grundskola till forskola eller vice versa, fran skola till
aldreboende osv.

Vid renovering av befintliga fastigheter ska ett hallbart synsatt tillampas dar atervinning
och aterbruk ar mojligt.
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